Wohnlage
-Witzheldener Str. 36-

- zentrale Lage im Nord-Osten Burscheids

- Wohnungen mit modernem und offenem Wohnkonzept
- moderne Wohnlage mit Stellplatzen und Aufzug

- Wohngemeinschaft von 8 Parteien
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Lage

Die Witzheldener Strafe 36 in Burscheid zeichnet sich durch eine attrakti-
ve Lage in Hilgen aus, die sowohl Ruhe als auch eine hervorragende An-
bindung an die umliegenden Stadte bietet. Diese Adresse befindet sichin
einem beliebten Wohngebiet. Die Umngebung ist ideal fUr Familien, Paare
und Berufstatige, die eine harmonische Balance zwischen urbanem Leben
und naturnaher Erholung suchen.

In unmittelbarer Nahe zur Witzheldener Straf%e finden sich unterschiedliche
Einkaufsmoglichkeiten, die den taglichen Bedarf abdecken. Supermarkte,
Fachgeschafte und lokale Markte sind bequem zu Fuf? oder mit dem Fahr-
rad erreichbar. DariUber hinaus bietet die Umgebung diverse Restaurants,
Cafés und Bistros, die zum Verweilen einladen und eine breite Palette an
kulinarischen GenUssen bieten. Fir Familien mit Kindern sind auch Schulen
und Kindergarten in der Nahe, was den Alltag erheblich erleichtert und eine
gute Bildung fur die Jingsten sicherstellt. Aus diesem Grund befindet sich
auf dem Stralsenabschnitt, welche die Witzheldener Stral%e 36 einschliel3t,
eine 30er Zone. Dies sorgt ebenfalls fir Ruhe in der ndheren Umgebung.

Die Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung sind ebenfalls vielfaltig. Walder
und Grinflachen laden zu Spaziergangen, Sportaktivitdten und Picknicks im
Freien ein. Die naturnahe Umgebung bietet zudem zahlreiche Wander- und
Radwege, die es ermdglichen, die Schonheit der Landschaft zu erkunden
und die Natur zu geniefden. Fir Sportbegeisterte gibt es in der Nahe ver-
schiedene Sporteinrichtungen und Vereine, die ein breites Spektrum an
Aktivitdten anbieten.

Ein weiterer Vorteil der Lage an der Witzheldener Straf%e ist die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr. Die Haltestellen fUr Busse sind in kurzer
Distanz erreichbar, was eine bequeme Verbindung zu den umliegenden
Stadten und Gemeinden ermoglicht. Zudem ist die Autobahn A1 nur we-
nige Minuten entfernt, was eine schnelle Erreichbarkeit von umliegenden
Stadten sowie Leverkusen und Koln, oder auch Remscheid und Wupertal
gewadhrleistet. Diese gute Verkehrsanbindung macht die Lage besonders
attraktiv fir Pendler, die in den nahegelegenen Metropolen arbeiten, aber
die Vorzige eines ruhigen Wohnumfelds geniel3en mochten.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Witzheldener Strale 36 in Bur-
scheid eine gute Wah! fir all jene ist, die eine harmonische Lebensqualitat
suchen. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, urbaner Infrastruktur
und einerVielzahl von Freizeitmoglichkeiten macht diese Adresse zu einem
besonders begehrenswerten Standort fur jeden.
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WOHNUNG 3
-3 Zimmer Wohnung-

Wohnflache ca. 101,52 m?
M1:100

- inkl. einer zugehorigen Garage
- inkl. einer eigenen Photovoltaikanlage
- Heizen mit Erdwarme
- barrierefrei erreichbar
- barrierereduzierter Ausbau mit Turéffnungen von min. 1,01 m

Loggia
1299 m? /2
= 6,49 m* WFL

Wahnen/Kochen/Essen
383 m?

Schiafen
15,43 m
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Vergleichsprojekte
-Schwanenstr./ Erlenstr.-

Solingen




Vergleichsprojekte

-Zwinglistr.-

Solingen
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